SPRAWOZDANIE FINANSOWE

MOSINSKIEGO TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA
SPOLECZNEGO SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA W MOSINIE

ROK OBROTOWY
OD 01 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2021



INFORMACIA DODATKOWA

. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.

Mosinskie TBS Sp. z 0.0. powstata 24.01.2000r. Jednym udziatowcem ze
100% udziatéw jest Gmina Mosina.

Gmina wniosta aportem do Spotki grunt o pow. 2,4962 ha na wartosci
3.104.000,00. Stanowi to kapitat zaktadowy Spétki. Kapitat obejmuje 3,104
udziaty po 1.000,00 zt.

Spétke wpisano do Krajowego Rejestru Sadowego - Rejestru
Przedsigbiorstw pod numerem KRS 0000182987 Spotka prowadzi dziatalnogé
w zakresie:

¢ Budowy domow mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadzie najmu,
Zarzad Spoétki jest jednoosobowy reprezentowany przez Pana Norberta
Kacprzaka.

Wiadzami spotki sa;

e Zgromadzenie wspolnikéw
e Rada Nadzorcza
» Zarzad.

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 01.01.2021 r. do 31 12.2021 r.
Roczne sprawozdanie sporzgdzono przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spétke co najmniej 12 kolejnych miesigcy i diuzej.

Nie sg znane nam okoliczno$ci, ktére wskazywaly na istnienie powaznych
zagrozen dla kontynuowania przez Spétke dziatalnosci. Spotka prowadzi ksiegi
rachunkowe zgodnie z naszg ustawg o rachunkowosci. Przyjete zasady
rachunkowosci stosuje sie¢ w sposéb ciagty, to Znaczy w kolejnych latach
obrotowych jednakowo grupuje operacje gospodarcze, wycenia aktywa i
pasywa oraz sporzgdza sprawozdania finansowe, tak, aby informacje za kolejne
lata byly poréwnywaline.



Aktywa i pasywa wyceniono wedlug zasad okreslonych ustawa o

rachunkowosci tj..

1) Srodki trwate wedtug cen nabycia |
amortyzacji sz stawkami
ekonomicznej uzytecznosci.

rachunkowymi

ub kosztu wytworzenia. Przyjete stawki
okreslajgcymi  okres

2) Srodki trwate o wartosci 10.000,00 z odpisuje si¢ jednakowo w koszty w
momencie zakupu i przyjecia do eksploatacji.

3) Srodki trwate o niskiej wartosci po

czatkowej zalicza sie do materiatow.

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA ZA ROK 2021

obejmuja w szczegdlnoscis:

.

1) szczegotowy zakres zmian wartosci grup
rodzajowych  srodkéw  trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji
dlugoterminowych, zawierajacy  stan tych
aktywéw na poczatek roku obrotowego,
zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacii
wartosci, nabycia, przemieszczenia
wewnetrznego oraz stan koficowy, a dla majatku |
amortyzowanego podobne przedstawienie
standw i tytuldw  zmian dotychczasowej
amortyzacji lub umorzenia,

zmian warto$ci  grup
trwalych i wartosci
oraz umorzen

Szczegélowy zakres
rodzajowych srodkéw
niematerialnych i prawnych
przedstawia zalgcznik Nr 1

2) wartos$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyécie, |

posiada

TBS nie|

Gruntéw uzytkowanych wieczyscie

3) wartos¢ nieamortyzowanych lub
nieumarzanych przez jednostke srodkéw
trwatych, uzywanych na podstawie uméw najmu
I innych uméw, w tym tytutu uméw leasin gu,

4) zobowigzania wobec budzetu pafistwa lub
jednostek  samorzadu terytorialnego z tytulu
uzyskania prawa wlasnosci budynkéw i budowli,

5) dane o strukturze wlasnosci kapitatu
podstawowego oraz liczbie i wartoéci nominalnej
subskrybowanych akeji, w tym
uprzywilejowanych,

6) stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia
i wykorzystanie oraz stan korficowy kapitatow
(funduszy) zapasowych i rezerwowych, o ile

Spétka nie posiada srodkéw trwalych z tytut
leasingu. TBS wynajmuje pomieszczenia biurowe
o pow. 49m’, czynsz dzierzawny za rok 2021 |
wynosi 19.580,52

Zobowigzania wobec budzetu paristwa z tytuha
uzyskania przez prawa wilasnosci budynkéw i
budowli — nie posiada

Akcji — spotka nie posiada

w/g zatacznik nr 2




jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w
kapitale (funduszu) wlasnym,

7) propozycje co do sposobu podziatu zysku lub
pokrycia straty za rok obrotowy

8) dane o stanie rezerw wedlug celu ich
utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i
stanie koficowym,

9) dane o odpisach aktualizujgcych wartosé
naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego,  zwigkszeniach, wykorzystaniu,
rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego,

10) podzial zobowigzan dlugoterminowych
wedtug pozycji bilansu o pozostalym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowa, okresie

splaty:

- kredyty w kwocie

a)do 1 roku,

b) powyzej 3 do 5 lat,

) powyzej 5 lat,

d) inne (kaucje) pow. 5 lat

11) wykaz istotnych pozyeji czynnych i biernych
rozliczefi migdzyokresowych,

12) wykaz grup zobowiazan zabezpieczonych na
majatku jednostki (ze wskazaniem jego rodzaju),

I3) zobowiazania warunkowe, w tym réwniez
udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia,
takze wekslowe; odrebnie nalezy wykazad
informacje dotyczace gwarancji i poreczen wobec
Jjednostek powiazanych.

2.

1) struktur¢ rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i
terytorialng (kraj, eksport) przychodéw netto ze
sprzedazy produktéw, towardw i materialow,

2) wysoko$¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow
aktualizyjacych srodki trwale,

3)wysokosé odpisdw aktualizujgcych wartosé
Zapasow,

L

Zysk netto za rok 2021 w kwocie 473 838,47 w
calosci przeznacza si¢ na kapital zapasowy.

W 2021 roku nie zaistniala potrzeba utworzenia
rezerw

w/g zalacznik nr 3

6.314.727,96
592.215,20
424.286,36
5.298.226,40
3.013.886,96

wg zalgcznika nr 4
wg zalgcznika nr 5

Zobowigzania warunkowe, udzielone gwarancje i
porgczenia — nie wystepuja

Przychody netto ze sprzedazy WYynosza
1.769.037,97 calos¢ dotyczy sprzedazy krajowe;.

Nie wystgpujg

Nie wystepuja




_4) Elformac:je 0 przyciaodach, kosztach i wynikach | Nie_b_y’ro
dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym,

5) rozliczenie gléwnych pozycji rc’)zniacych|2al. Nré6

podstawe opodatkowania podatkiem
|dochodowym od wyniku finansowego (zysku,
straty) brutto,

6) w przypadku jednostek, kidre sporzadzaja|Spéltka rachunek zyskéw i strat sporzadza w
rachunek zyskéw i strat w  wariancie | wariancie poréwnawczym,.

kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia
produktéw na wilasne potrzeby oraz o kosztach
rodzajowych:

a) amortyacji,

b) zuzycia materialéw i energii,

¢) ustug abcych,

d) podatkéw i optat,

e) wynagrodzefi,

f) ubezpieczeii i innych $wiadczen,
8) pozostatych kosztow rodzajowych,

7) koszt wytworzenia $rodkéw trwalych w | Koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie
budowie; w tym odsetki oraz skapitalizowane przedstawia si¢ nastgpujgco:

réinice kursowe od zobowiazan zaciggnietych w 1)BOstan na 01.01.2021r. 168.171,20
‘ celu ich sfinansowania, 2)Zwigkszenia w 20217, 0,00
3) Zmniejszenia w 2021r, 0,00

4)Stan na 31.12.2021 r. 168.171,20

Catosé sfinansowana z whasnych srodkéw.

8) poniesione w ostatnim roku i planowane na| W 2021 r. nie zostaly poniesione naklady.
nastepny rok naklady finansowe aktywa stale; | Na ochrong $rodowiska nie poniesiono naktadéw
odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane | i nie planuje sie. ‘
nakiady na ochrong érodowiska,

9) informacje o zyskach i stratach |Nie wystepujg ‘
nadzwyczajnych, z podzialem na losowe i | ‘
pozostate, |

10) podatek dochodowy od wyniku na operacjach | Nie wystepuje
nadzwyczajnych;

Nie dotyczy

2a. Dla pozycji bilansu oraz rachunku zyskow i
strat, wyrazonych w walutach obcych — kursy
przyjete do ich wyceny;

3. Objasnienie struktury s$rodkéw pienieznych ‘ Rachunki przyptywéw pienieznych Spotka nie
przyjetych do rachunku przeplywoéw pieniginych, | sporzadza w zwigzku z wystgpieniem nie
a w przypadku gdy rachunek przeptywow obligatoryjnym badaniem bilansu

pienieznych sporzadzony  jest metodg




bezposrednig, dodatkowo nalezy przedstawié
uzgodnienie — przepltywow pienigznych netto z
dziatalnosci operacyjnej, sporzadzone metoda
posrednig; w przypadku rOznic pomiedzy
zmianami stanu niektorych pozycji w bilansie
oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi
w rachunku przeplywéw pienieznych, nalezy
wyjasni¢ ich przyczyny;

4. Informacje o:

1) charakterze i celu gospodarczym zawartych
przez jednostke uméw nie «uwzglednionych w
bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich
wplywu na sytuacje majatkows, finansowa i
wynik finansowy jednostki,

2) istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami)
zawartych przez jednostke na innych warunkach
niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez
ktére rozumie sie jednostki powiazane oraz:

a) osobg, ktéra jest czlonkiem organu
zarzadzajacego, nadzorujacego lub
administracyjnego jednostki lub jednostki z nig
powiazanej, lub

b) osobg, ktéra jest matzonkiem Ilub osobg |

faktycznie pozostajaca we wspdlnym pozyciu,
krewnym lub powinowatym do drugiego stopnia,
przysposobionym lub przysposabiajacym, osobg
zwigzang z tytutu opieki lub kurateli w stosunku
do ktdrejkolwick z o0séb bedacych czlonkami
organu  zarzadzajagcego, mnadzorujgcego Ilub
administrujacego jednostki lub jednostki z nig
powigzanej, lub :

¢) jednostke kontrolowans, wspolkontrolowana
lub inng jednostke, na ktérg znaczacy wplyw
wywiera lub posiada w niej znaczacg ilosé
gloséw, bezposrednio albo posrednio osoba, o
ktdrej mowa w lit. a i b, lub

d) jednostke realizujaca program $wiadczen
pracowniczych  po  okresie zatrudnienia,
skierowany do pracownikéw Jednostki lub innej
bedacej jednostka powigzang w stosunku do tej
Jednostki — wraz z informacjami okreslajacymi
charakter tych transakcji. Informacje dotyczace
poszczegdlnych transakcji mogg byé zgrupowane
wedlug ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy
informacje na temat poszczegoinych transakeji sa
niezbgdne dla zrozumienia ich wplywu na

Spotka nie posiada umoéw nie uwzglednionych w
bilansie

Nie wystepuja




Quaéje, majT atkowa, finansowa i wynik finansowy
jednostki,

3) przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu,
z podziatem na grupy zawodowe,

4) wynagrodzeniach, {acznie z wynagrodzeniem
z zysku, wyplaconych lub naleznych osobom
wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych,
nadzorujacych albo administrujacych spétek
handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok
obrotowy,

5) pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym
{ charakterze udzielonych osobom wchodzaeym w
sktad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych !
albo administrujacych spétek handlowych (dla
kazdej grupy osobno), ze wskazaniem warunkow
oprocentowania i terminow splaty,

6) wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych, wyplaconym lub naleznym za rok
obrotowy odrebnie za:

a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania
finansowego,

b) inne ustugi §wiadczace

¢) ustugi doradztwa podatkowego,

d) pozostale ustugi;

3.

1) informacje o znaczgcych zdarzeniach
dotyczacych lat ubieglych ujetych w
sprawozdaniu finansowym roku obrotowego, w
tym o rodzaju popetnionego bledu oraz kwocie
korekty,

2) informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie
nastgpily po dniu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu
finansowym,

obrotowym zmian zasad (polityki)
rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz zmian
sposobu sporzadzenia sprawozdania
finansowego, jezeli wywieraja one istotny wplyw
na sytuacj¢ majatkows, finansowg i wynik
finansowy jednostki, ich przyczyny i
spowodowang zmianami kwote wyniku
finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu)
wiasnym,

Przecigtne w roku obrotowym zatrudnienie

wynosi 2 osoby dotyczy pracownikéw
umystowych
| Zarzad 125.640,00
| Rada Nadzorcza 34.349,64

Pozyczki i inne §wiadczenia udzielone osobom
wchodzacym w sktad organéw zarzadzajgcych —
nie wystepuja.

8487 zt

8487zt

Nie wystepuja

[ Nie wystepuja

Nie wystepuja




4) informacje liczbowe zapewniajac
poréwnywalno$¢ danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajacy ze
sprawozdaniem za rok obrotowy,

6.

1) informacje o wspolnych przedsiewzigeiach,
ktdre nie podlegaja konsolidacji, w tym:

a) nazwie, zakresie dzialalnogci wspolnego
przedsiewziecia,

b) procentowym udziale,

c) czesci wspdlnie kontrolowanych rzeczowych
skladnikoéw aktywéw trwatych oraz wartoéci
niematerialnych i prawnych,

d) zobowiazaniach zaciagnietych na potrzeby
przedsigwzigcia lub zakupu uzywanych
rzeczowych sktadnikow aktywow trwatych,

e) czesci zobowigzan wspdlnie zaciggnietych,

f) przychodach uzyskanych ze wspolnego
przedsigwzigcia i kosztach z nimi zwigzanych,

g) zobowiazaniach warunkowych i
inwestycyjnych dotyczacych wspélnego
przedsiewziecia,

2) informacje o transakcjach z jednostkami
powigzanymi,

3) wykaz spétek (nazwa, siedziba), w ktorych
Jjednostka posiada co najmniej 20% udzialéow w
kapitale lub ogélnej liczbie glosow w organie
stanowigcym spotki; wykaz ten powinien
zawiera¢ takze informacje o procencie udzialow i
stopniu udziatu w zarzadzaniu oraz o zysku lub
stracie netto tych spotek za ostatni rok obrotowy,

4) jezeli jednostka nie sporzadza
skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
korzystajgc ze

zwolnienia lub wylgczen, informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi
uzasadniajacymi odstapienie od konsolidacji,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzonej
skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
Wwyzszym szczeblu grupy kapitalowej oraz
miejscu jego publikacji,

Nie wystepuja

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy




_c;podstawowych wskaznikach ekonomiczno —
finansowych, charakteryzujacych dziatalnosé
jednostek powigzanych w danym i ubiegtym

roku obrotowym, takich jak: ‘

- wartos¢ przychoddw netto ze sprzedazy
produktow, towardw i materialéw oraz
przychoddéw finansowych,

- wynik finansowy netto oraz warto$¢ kapitatu |
wlasnego, z podzialem na grupy,
- wartos¢ aktywow trwatych,

- przecigtne roczne zatrudnienie

5) informacje o :

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej
skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najwyzszym szczeblu grupy kapitalowej, w
ktérej sktad wehodzi spotka jako jednostka

zalezna,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzgdzajacej
skonsolidowane sprawozdanie finansowe na
najnizszym szczeblu grupy kapitatowej, w sklad

ktorej wehodzi spotka jako jednostka zalezna,
nalezacej jednoczesnie do grupy kapitatowej, o
ktorej mowa w lit. a);

7. W przypadku sprawozdania finansowego
sporzgdzonego za okres, w ciggu ktérego
nastgpito polaczenie:

1) jezeli polaczenie zostato rozliczone metoda
nabycia:

a) nazwe (firme) 1 opis przedmiotu dziatalnosci
spotki przejetej,

| b) liczbg, wartos¢ nominalng i rodzaj udziatow
(akcji) emitowanych w celu potaczenia,

¢) ceng przejecia, wartos¢ aktywow netto wedlug
warto$ci godziwej spdtki przejetej na dzien

| polaczenia, warto§¢ firmy lub ujemnej wartoéci
firmy i opis zasad jej amortyzacji,

2) jezeli polaczenie zostato rozliczone metoda
laczenia ndzialéw:

a) nazwy (firmy) i opis przedmiotu dziatalnosci |
spolek, ktére w wyniku polaczenia zostaty
kreslone z rejestru,

Nie dotyczy

1 Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy




b) liczbg, warto$¢ nominalng i rodzaj udzialow
(akcji) wyemitowanych w celu polaczenia,

¢) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany
w kapitatach wlasnych polaczonych spétek za
okres od poczatku roku obrotowego, w ciggu
ktérego nastapito polaczenie, do dnia polaczenia;

8. W przypadku wystgpowania niepewnoéci co
do mozliwosci kontynuowania dzialalnosci, opis
tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka
niepewnos$¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy
sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym
zwigzane; informacja powinna zawieraé réwniez

opis podejmowanych badz planowanych przez
jednostke dziataf majgcych na celu eliminacje
niepewnosci,

9. W przypadku gdy inne informacje niz
wymienione powyzej moglyby w istotny sposéb
wplynaé na oceng sytuacji majgtkowej,
finansowej oraz wynik finansowy jednostki,

nalezy ujawnic te informacje.

Nie wystepuja

Nie wystepuja
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Zal, Nr2

KAPITALY WLASNE
Stan na Zwigkszenia ZEnieszenia Stan na
01.01.2021 r. 31.12.2021 r.

- podstawowy 3.104.000,00 0,00 0,00 3.104.000,00
- Zapasowy 2.697.391.31 506.570,98 0,00 3.203.962,29
- zysk z roku 506.570,98 0.00 506.570,98 0,00
poprzedniego

- zysk z roku 0,00 473 838,47 0,00 473 838,47
biezacego

Razem 6.307.962,29 980 399,45 506.570,98 6.781 800,76




Zal. Nr 3

Odpisy aktualizujace wartoéci naleznosci

a) Stan na 01.01.2021 r. 45.072,12
b) Zwigkszenia w 2021 r, 76.258.,01
¢) Zmniejszenia w 2021 r. 45.072,12
d) Stan na 31.12.2021 r. 76.258,01

Naliczenia odpiséw dotycza naleznosci z tytutu czynszéw powyzej pot roku.



Zal. Nr 4

Wykaz rozliczen migdzyokresowych

a) bierne — ujgte w poz. B.IV pasywow bilansu w kwocie 2.959.895,29 dotycza:

- otrzymanych dotacji z Urzedu Gminy na realizacje inwestycji

- wplaconych partycypacji bezzwrotnych przez lokatoréw przed zasiedleniem, partycypacije
$g umarzane co roku.

Umorzenie ksiggowane jest w powigzaniu z pozostatymi przychodami operacyjnymi
(stosownie do art. 41 Ustawy o rachunkowosci).

Stan partycypacji przedstawia sie nastepujaco:

a) Stan na 01.01.2021 r. 2.985.668.,51
b) Zwigkszenia w 2021 r. 0,0

¢) Zmniejszenia w 2021 r. 25.773,22

d) Stan na 31.12.2021 r. 2.959.895,29

Razem umorzenia partycypacji dotacji w 2021 r. wynosi: 25.773,22



Zal. Nr 5§

Kredyty diugoterminopwe zaciggnigte na budowe srodkéw trwatych sa zabezpieczone w
nastepujacy sposéb;

- hipoteka kaucyjna 17.415.000,00
- cesja wierzytelnosci tytulu naleznosci czynszow 519.700,00
- porgczenia finansowe Gminy Mosina 2.152.000,00

Razem: 20.086.700,00



Zal. Nr 6

5) Rozliczenie gtéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego (zysku) brutto.

Przychody 1.769.037,97
operacyjne 73.366,39
finansowe 10.187,28
Ogolem 1.852.591,64
- umorzenie partycypacji 25.773,22
- aktualizacja naleznosci 45.072,12

Przychody po korekcie 1.781.746,30
Koszty 1.229 159,76
operacyjne 88.235,42
finansowe 55.879,99
Razem 1.373 275,17
Nie stanowiace k.u.p 11.977.41
amortyzacje partycypacji 25.773,22
aktualizacja zaleznosci 76.258,01

Koszty ogélem

1.259.266,53



Podatek dochodowy od 0s6b prawnych.

1. Przychody wynikajgce z ksiag

2. Koszty wynikajace z ksiag

3. Zysk brutto

4. Przychody wylaczone z opodatkowania (-)

5. Przychody podatkowe nie ujete w ksiegach (+)

6. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodu
7. Koszty podatkowe nie ujete w ksiegach roku biezacego
8. Podstawa opodatkowania

9. Dochody wolne od podatku

10. Straty z lat ubiegtych

11. Podstawa opodatkowania — strata podatkowa

12. Naliczony podatek

13. Zaplacone zaliczki

14. Do zaplaty

1.852.591,64
1.373 275,17
479 316,47
70.845,34
0,00
114.008,64
0,00

522 479,77
461 613,21
0,00

60 866,56
5478

0,00

5478



